‘€CABAT

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE ADVOCACIA TRIBUTARIA

h

28 de maio de 2021

NOTICIAS
1. TRIBUNAIS AFASTAM COBRANCA DE ITBI DE EMPRESAS DO SETOR

IMOBILIARIO

Imunidade vale para transferéncia de imével para
composicao de capital social

Por Adriana Aguiar — De S&o Paulo

Duas recentes decisdes de segunda instancia
ampliaram o alcance da imunidade de ITBI prevista
para a transferéncia de imével por sécio para a
composicdo de capital social de empresa. Os
Tribunais de Justica de Sdo Paulo (TJ-SP) e do
Ceara (TJ-CE) definiram que o beneficio
constitucional vale também para contribuinte com
atividade preponderante imobiliaria.

Os acdérdaos levam em  consideracao
entendimento secundario adotado em
julgamento do Supremo Tribunal Federal (STF)
sobre a imunidade de |ITBlI prevista na
Constituicdo. Em agosto do ano passado, os
ministros, por maioria de votos, decidiram que o
beneficio ndo alcanca o valor dos bens que
exceder o limite do capital social a ser
integralizado (RE 796376).

Prevaleceu no julgamento o voto do ministro
Alexandre de Moraes. Foi ele quem, ao analisar a
previsdo constitucional, reconheceu a extensdo da
imunidade a empresas e fundos dedicados a
atividades imobiliarias. A discussdo envolve o
paragrafo 2° inciso |, do artigo 156 da
Constituicao.

O dispositivo afirma que o ITBI “ndo incide sobre
a transmissao de bens ou direitos incorporados ao
patriménio de pessoa juridica em realizacdo de
capital, nem sobre a transmissdo de bens ou
direitos decorrentes de fusao, incorporagao, cisdao
ou extingdo de pessoa juridica, salvo se, nesses
casos, a atividade preponderante do adquirente
for a compra e venda desses bens ou direitos,
locacdo de bens imdveis ou arrendamento
mercantil”.

Ao interpretar o dispositivo, Moraes entendeu que
a ressalva tratada no fim do texto - envolvendo o
setor imobiliario - se refere apenas a transmissao
de bens ou direitos decorrente de fusao,
incorporacao, cisdo ou extingdo de pessoa juridica
- ou seja, excluindo a hipdtese de integralizagao
de capital social.

"A tese, se prosperar, tem um impacto milionario
para o setor”, diz o Bruno Sigaud, do Sigaud
Advogados. Para ele, as empresas poderiam pedir
restituicdio do que pagaram nos ultimos cinco
anos, além de, para cada nova operagdo, nao
precisar arcar com um ITBl até entdo exigido na
integralizacdo de imovel. O imposto varia entre 2%
e 3%, a depender do municipio. Como se trata do
setor imobiliario, que costuma fazer essa operagao
com frequéncia, os valores podem ser
significativos, acrescenta o advogado Thiago
Marigo, do Freitas Leite Advogados.

A decisdo do TJ-SP beneficia uma empresa que
buscava a imunidade de ITBI na integralizacdo de
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um imoével de R$ 7 milhGes em seu capital social.
Ela obteve tutela antecipada (espécie de liminar)
na 142 Camara de Direito Publico - agravo de
Instrumento n° 2042850-06.2021.8.26.0000.

Em seu voto, o relator, desembargador Kleber
Leyser de Aquino, afirma que estd revendo
entendimento anterior “a fim de curvar-me” ao
recente posicionamento do Supremo. “Entendo
que a parte final do artigo 156, paragrafo 2°, inciso
I, da Constituicdo Federal, refere-se apenas a
transmissdo de bens ou direitos decorrente de
fusdo, incorporacao, cisdo ou extincdo de pessoa
juridica, excluida a hipdtese de integralizacdo de
capital social”, diz.

No caso do Ceara, que envolve contribuinte do
municipio de Caucaia, o relator para o acérdao,
desembargador Fernando Luiz Luiz Ximenes
Rocha, da 12 Camara de Direito Publico, afirma em
seu voto que essa nova orientacdo “é contréria a
jurisprudéncia majoritaria dos tribunais patrios,
que, até entdo, sempre utilizavam a andlise da
existéncia ou ndo de atividade preponderante
para fins de cobranca de ITBI, mesmo na hipdtese
de integralizacdo de capital” (processo n°
0011320-46.2019.8.06.0064).

Até entdo, s6 faziam jus a imunidade do ITBI as
empresas que ndo tinham como atividade
preponderante a imobiliaria. Isso porque o artigo
37 do Cddigo Tributario Nacional (CTN), de 1966,
traz expressamente essa ressalva. Ha duvida,

porém, segundo o advogado Thiago Marigo, se o
artigo 37 da norma, que trata da questdo, teria
sido recepcionado pela Constituicdo de 1988.

Como o ITBI é exigido antes da averbagdo pelos
cartérios, Marigo recomenda que as empresas
entrem com acdo judicial nesse momento, para
nao pagar o imposto, e depositem em juizo os
valores, até decisao definitiva.

De acordo com o advogado Bruno Sigaud, as
decisdes de Sdo Paulo e Ceard sdo as primeiras
que se tém noticia a aplicar o entendimento
firmado pelo ministro Alexandre de Moraes. “E um
excelente precedente para as empresas do setor
imobiliario”, diz.

Em nota, a Prefeitura de Sdo Paulo informou que
“ira interpor todos os recursos cabiveis, quando
serd demonstrado o desacerto da decisdo”. O
recurso, acrescenta, “foi julgado sem prévia oitiva
do municipio, que ainda ndo havia recebido
citagdo nos autos”. O Valor ndo conseguiu
localizar algum representante da Prefeitura de
Caucaia para comentar a decisado do TJ-CE.
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